DOMOVNI RAD

Spoledenstvi vlastnikid Exnarova 538 — 542, Hradec Kralové

QL
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zptisob uzivani domu, bytt, nebytovych
prostort a spoleénych ¢asti domu ve Spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen
.Spolecenstvi®), pfic¢emz zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
Spoledenstvim a jeho ¢lenem je vtéto oblasti stanovena Obcanskym
zakonikem v platném znéni a stanovami Spolecenstvi vlastnika jednotek.

Cl.2
Z&kladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gfadu uréeny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti, nebo soubory mistnosti, které
jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny k jinym ucelim nez k bydleni.
Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né ¢asti domu.

3. Piislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby
byly s bytem pouzivany (sklepni box, lodzie).

4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné uzivani,
zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody,
schodisté, vétrani, chodby, pradelny, su$arny, kolarny, koc¢arkarny, rozvody
tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né antény, a to
i kdyZ jsou umistény mimo dim; déle se za spole¢né Casti domu povazuji
prislusenstvi domu (susice pradla)

CL3
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastniki

1. Prdva a povinnosti ¢lena SpoleGenstvi upravuje Obcansky zdkonik
Vv platném znéni a Stanovy spole€enstvi vlastnikd jednotek.

2. Spolecenstvi je povinno zajistit svym ¢lentim plny a neruSeny vykon jejich
prav, spojenych s uzivanim bytu.

3. Ve vyjimeénych ptipadech (havéarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu
policii i bez souhlasu ¢lena. O tomto zasahu vyrozumi vybor spolecenstvi
(dale jen ,,vybor“) neprodlené €lena spoleCenstvi a pofidi o zasahu pisemny
protokol.

4. Clen spoleenstvi je povinen f4dné uZivat byt, spoleéné ¢asti domu a fadné
uzivat sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen
po piedchozim oznameni statutirniho organu umoznit piistup do bytu ¢&i
nebytového prostoru za i¢elem provedent instalace, odectu, kontroly piipadné
vymény méfidel tepla, teplé a studené vody.

5. V zajmu predchazeni nasilnému otevieni bytu nebo nebytového prostoru
z divodu havarie apod., doporucuje se v piipadé déletrvajici nepiitomnosti
¢lena spole€enstvi oznamit vyboru misto pobytu nebo adresu a telefon osoby,
zplnomocnéné k zpiistupnéni bytu.

6. Clenové spolecenstvi jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé
bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim ¢lenim neruseny vykon jejich
prav. VVykon préav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez
pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi
byt v rozporu s dobrymi mravy.

ClL 4
Drzeni doméacich zvifat

1. Clen spoletenstvi nese plnou odpovédnost za doméci zvitata, ktera jsou
v byt¢ drzena. Je soucasné povinen dbat, aby nedochézelo k ruseni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Eistota v domé a jeho okoli.

CL 5
Uzivani spoleénych ¢asti (prostort a zatizeni) domu

1. Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k icelim odpovidajicim jejich povaze a
ureni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi
v domé. Umistovani jakychkoliv ptedmétli, nepatiicich k vybaveni domu,
neni v souladu s bezpeénostné pozarnimi predpisy dovoleno.

2. Clenové spoledenstvi jsou povinni zejména umoznit piistup k uzavérim,
hydrantim, méficim, zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno
vznétlive, ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné, zabezpecit,
aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavct

CL6
Vyvésovani a vykladani véci
1. Clen spoletenstvi nesmi bez pisemného souhlasu statutdrniho orgénu

umist'ovat na vné&jsi konstrukce napf. balkoni, lodzii a oken na fasadu, stiechu
a anténni stozar jakakoliv zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech, lodziich apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala, nesmacela zdi a neomezovala
préava ostatnich ¢lend spolecenstvi.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich
svodl je tfeba predchoziho pisemného souhlasu statutarniho organu. Stavebni
Gfad miZe nafidit preloZeni nebo upravu antén, které ohroZuji stavebni stav
nemovitosti, bezpe¢nost okoli anebo rusi jeji vzhled.

CL7
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Clen spolegenstvi, osoby s nim spoleéné bydlici a najemnici jsou povinni
dodrzovat v domé pofadek a Cistotu.

2. Vyklepavat koberce a rohozky apod. je moZzné pouze na mistech k tomu
urcenych.

CL8
Otevirani a zavirani domu

1. Vchodové dvefe z obou stran domu se otviraji zven¢i kliem; ze strany od
zvonkového tabla téZ pomoci doméciho telefonu. Obyvatelé domu mohou
umoznit piistup do domu pouze osobam, které znaji.

2. Obyvatelé domu jsou povinni zamykat dvete do kolarny a sklepi.

3. Kli¢e od spolecnych prostor jsou ulozeny a dle potieby k dispozici u ¢lentt
vyboru SVIJ nebo povétenych osob.

4. Vlastnici nesmi pfenechat kli¢e od vstupnich dvefi a spole¢nych prostor cizim
osobam. Ztratu kli¢t od vchodovych dveti je nutno ohlasit a o ptipadné
pfiobjednani klict pozadat ¢lena vyboru SVJ.

CL9
Klid v domg

1. Clenové spolecenstvi jsou povinni uZivat byt v souladu s dobrymi mravy tak,
aby neobtézovali ostatni najemce nadmérmym hlukem.

2.V dob¢ od 22.00 do 06.00 hod. jsou ¢lenové spolecenstvi povinni dodrzovat
no¢ni klid.

3. Stavebni Upravy v bytech, pfi nichZ se pfenasi hluk nebo prach mimo byt, Ize
provadét jen po dobu nezbytn& nutnou v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hod,
0 sobotéach od 9.00 do 16.00 hod. Nedéle jsou ¢asem klidu v domé a provadéni
stavebnich Gprav je zakazéno.

4. Klid v dobé podle bodu 2. jsou ¢lenové Spolecenstvi povinni dodrZovat i ve
spoleénych ¢astech domu.

ClL 10
Vytah

1. Obsluhovat vytah smi osoba star$i 12 let, télesné a zdravotné zpisobila.
Vsichni obyvatelé domu jsou povinni udrzovat ¢istotu a pofadek na chodbach
pted vytahy a v kabinach vytaht. V pifipadé znecisténi vlastni osobou, rodinnym
pfislusnikem, navstévou ¢i vlastnénym zvifetem je povinnosti této osoby toto
znecisténi neprodlené odstranit.

2. Vsem osobam pouzivajicim vytah je piisn¢ zakazano jeho pietézovani.
Povolena nosnost vytahu, resp. maximalni pocet piepravovanych osob je
vyznacen v kazdé kabing vytahu.

3. Pii zastaveni kabiny vytahu z jakékoliv pfi¢iny mimo nastupni/vystupni
stanici, mohou osoby ve vytahu pro pfivolani pomoci pouzit zvonek, ve vytahu
zabudovany telefon, ktery spojuje hovor piimo na servisniho technika nebo
pouzitim vlastniho mobilniho telefonu zavolat na telefonni ¢islo uvedené na
Stitku uvnitt kabiny vytahu.

4. Jde-li o ohroZeni provozni zpusobilosti vytahu, musi osoba, ktera zjisti hrozbu,
resp. zavadu vytahu toto neprodlené ohlasit nékterému clenovi vyboru
Spoledenstvi, ktery zajisti odstranéni hrozby/zavady u spoleénosti, ktera smluvné
zajistuje servis vytaht.

5. Vytahy nejsou ur¢eny pro evakuaci osob pii vzniku pozaru.

ClL 11
Zavéreéna ustanoveni

1. Domovnim fiadem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
pravnich piedpisa.

2. Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji i na ostatni uzivatele bytd a
spole¢nych prostor v domé.

Domovni fad byl schvalen shromazdénim dne 28. 11. 2022 a timto dnem nabyl
ucinnosti.



